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Redeggrelse

Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk
omrade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og
en vedteegtsdel.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund
samt dens forhold til anden planlagning.

I vedtaegtsdelen fastlaegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom,
herunder byggeriets omfang, udformning og udseende,
adgangsforhold, friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaeagges som forslag i mindst 8 uger. I denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og
gndringsforslag til planen. Hvis planen ikke andres
vaesentlig, kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Lokalplan 1.56.11 omfatter Gasvaerksvej 1-3,
Vandtdrnsparken, den gamle gasvaerksgrund og de
zldrevenlige boliger pa Gasvaerksvej 9-17.

Baggrund

Gasveerksvej 1-3 har tidligere vaeret ejet af Hgje-Taastrup
Kommune og anvendt af den stedlige distriktspsykiatri. Nu er
ejendommen solgt, og den nye ejer gnsker at anvende
ejendommen til boligformal og liberalt erhverv. Derfor
udarbejdes der lokalplan, som muligggr ovennasvnte
anvendelser.

Det gamle gasvaerks bygninger er revet ned. Den tomme
grund giver mulighed for magelaegning mellem kommunen og
Taastrup Almennyttige Boligselskab, sa Vandtarnsparken kan
udvides og parkeringsarealet til de aeldrevenlige boliger kan
placeres mere hensigtsmaessigt for boligerne.

Det gamle kommunekontor, postkort fra 1908



Lokalplanens indhold

Formal
Lokalplanens formal er;

- at bevare vandtarnet og den oprindelige del af
Gasvaerksvej 1-3, det gamle kommunekontor, og
- at muligggre etablering af en antennemast

Det gamle kommunekontor som det ser ud i i dag

Bevaring af bebyggelsen

Vandtdrnet og den oprindelige del af bygningen pa
Gasveerksvej 1-3, det gamle kommunekontor, bevares, da de
har stor kulturhistorisk vaerdi for Taastrup By og er med til at
beskrive byens historie og udvikling. Bygningerne
repraesenterer nogle af kommunens fgrste kommunale
bygninger og ligger begge i og omkring Vandtarnsparken og
danner til sammen en fin helhed.

Vandtarnet som det ser ud i dag. I forgrunden det gamle
kommunekontor.

Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten for bebyggelse pd Gasvaerksvej 1-3
ma udggre op til 60, da det er en del af Taastrup Bymidte.

Bygges der nyt til det gamle kommunekontor pa
Gasveaerksvej 1-3, skal bygningen veere i to etager med



udnyttelig tagetage, sd dette er i harmoni med den
bevaringsveerdige bygning.

Bebyggelsesprocenten for den eksisterende bebyggelse pa
Gasvaerksvej 9-17 udggr i dag 40.

Bebyggelsens udseende

En ny bebyggelse skal opfgres i samme materialer som det
gamle kommunekontor, nemlig rade mursten og med et
saddeltag. Tagbelaegningen er teglrgde vingetagsten,
naturskifer eller sort tagpap.

Bebyggelsens friarealer

Udnyttes bebyggelsen til boligformal, indrettes der et
opholdsareal, en gdrdhave, som i stgrrelse udggr halvdelen af
boligernes areal.

Udnyttes bebyggelsen til erhvervsformal, indrettes der et
mindre opholdsareal end til boligerne.

Udearealer og boliggader skal udformes, sa der gives gode
adgangsforhold til personer med fysiske handicap, savel
bevaegelseshaammede som synshaammede. Der skal
etableres et tilstraekkeligt antal handicapparkeringspladser i
umiddelbar nzerhed til indgangspartier. Adgangsstier, og
adgangsgivende omrader skal udformes med belaegninger og
haeldninger, der tillader kgrsel med kgrestol, og som giver
synshaeemmede mulighed for at orientere sig. Der ma ikke
veere forhindringer eller fremspring, der udggr en fare for
svagtseende. Parkeringspladser og boliggaderne skal
indrettes efter principperne i "Udearealer for alle”, DS-
Handbog 105.

Parkarealer

Vandtdrnsparken syd for Gasveerksvej udvides med en del af
gasveerksgrunden. Derudover bevares Vandtarnsparken i sin

nuvaerende form som rekreativt areal for borgerne i Taastrup.
Det grgnne byrum skaber variation i bybilledet.

Vandtdrnet i Vandtarnsparken er bevaringsvaerdigt og ma
ikke nedrives eller aendre udseende. P& samme made som
det gamle kommunekontor har vandtarnet stor
kulturhistorisk veerdi for Taastrup By og er med til at beskrive
byens historie og udvikling. Vandtarnet virker som landmark
for Taastrup.

Vandtarnet



Omradets historie og Bygningen pa Gasvaerksvej 1-3 er opfert i 1908 som

eksisterende forhold kommunekontor og fungerede som sddan indtil 1938, hvor
den kommunale administration flyttede til det nyopfgrte
radhus pa Taastrup Hovedgade 86. I slutningen af 60-erne og
begyndelsen af 70-erne flyttede dele af den kommunale
administration som ejendomsbeskatningen, teknisk
forvaltning og kulturel forvaltning hertil. Der blev lavet en
tilbygning, den del af bebyggelsen med fladt tag, som
rummede bibliotek og ogsd det kommunale Ignkontor. I
begyndelsen af 80-erne flyttede den kommunale
administration til det nye r@dhus i Hgje Taastrup. Herefter
rummede bygningen krisebgrnehave og distriktspsykiatri.

Samtidig i 1908 blev Taastrup Kommunes Gas- og Vandveerk
opfart tillige med vandtarnet. I dag er kun vandtarnet tilbage
af de kommunale veerker.

Forhold til anden Fingerplanen
planlaegning

Planloven:

§ 15, stk. 2: | en lokalplan kan
der optages bestemmelser om
tilvejebringelse af eller tilslutning Kommuneplan
til feellesanlaeg i eller udenfor det
af planen omfattede omrade som
betingelse for ibrugtagen af ny

I Fingerplan 2013 er Taastrup en del af det ydre
storbyomrade, Roskildefingeren.

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelserne for omrade
1870 og 1340 i Kommuneplan 2014. Generel anvendelse for
omrade 1870 er blandet bolig og erhverv. Der skal
bebyggelse. tilvejebringes et opholdsareal svarende til mindst 50 % af

§ 19, stk. 4: boligetagearealet. Omradet er stationsnaert.

For omrade 1340 er anvendelsen aben/lav boligomrade i 1%
etage med en bebyggelsesprocent pa 30. Omradet er
stationsneert.

Miljgbeskyttelsesloven:

§ 28, stk. 4: Der er

tilslutningspligt for ejendomme

til kloaknettet, nar stikledning er

fort frem til grundgraensen. Den eksisterende boligbebyggelse pd Gasvaerksvej 9-17 er
opfgrt som en teet/lav boligbebyggelse med en
bebyggelsesprocent pd 40 og udggr en mindre del af omrdde
1340. Den resterende del af omrade 1340 bestar af
enfamiliehuse.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Servitutter

Lokalplanen fortraenger privatretlige byggeservitutter og
andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med planen, jf.
§ 18 i planloven.

Geeldende lokalplan

Gasvaerksvej 1-3 er omfattet af lokalplanen for Taastrup
Bymidte, lokalplan 1.56.9.

Gasvaerksvej 3A-17 og Vandtarnsparken er omfattet af
lokalplan 1.22.2.

Disse lokalplaner aflyses for ovennaevnte omrader ved
vedtagelsen af naervaerende lokalplan, lokalplan 1.56.11.

Sektorplaner



Miljgvurdering af planer og
programmer

Kommunen skal i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer foretage en
vurdering af planer omfattet af
lovens § 3. (Lovbekendtggrelse
nr. 939 af 3. juli 2013).

Vurderingen kan dog undlades,
hvis der er tale om "mindre
omrader” eller "mindre
andringer”, og planen "ikke
antages at kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljget” jf. § 3,
stk. 2.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor der er
tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Bebyggelser inden for lokalplanomradet tilsluttes
vandforsyning efter den til enhver tid gaeldende
vandforsyningslov.

Ligeledes tilsluttes bebyggelserne spildevandskloakering
efter den til enhver tid geeldende spildevandsplan.

Jordforurening

Inden for lokalplanomradet er matr. 6a, 6pi og 60a Taastrup-
Valby registreret som en V2 forurening, vidensniveau 2.
Forureningen stammer fra gasproduktionen fra det tidligere
gasveerk. Dele af omradet er delvis oprenset, men er stadig
kortlagt som forurenet.

Drikkevand

Hele Hgje-Taastrup Kommune er udpeget som omrade med
seerlige drikkevandsinteresser, OSD-omrade.
Lokalplanomradet er beliggende uden for bade
nitratfglsomme indvindingsomrader (NFI) og generelle
indsatsomrader (I10).

Lokalplanomradet ligger uden for indvindingsoplande til
almen vandforsyning og i et omrdde, hvor det beskyttende
lerlag er pd mellem 5-15 meter. Boringer i lokalplanomradet
viser, at maegtigheden af det beskyttende lerlag er mellem 5-
9 meter. Det primaere grundvandsspejl ligger 3-4 meter
under terreen.

Lokalplanomradet er i dag udlagt til offentlig formal og
institution og skal nu fremover anvendes til kontor- og
serviceerhverv og boligformal. Den fremtidige
arealanvendelse vurderes ikke at udggre nogen risiko for
grundvandsressourcen.

Lokalplanen vurderes derfor at vaere i overensstemmelse med
den statslige udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og
41 i forhold til byudvikling og anden andret arealanvendelse i
Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser, OSD.

Kommunen har gennemfgrt en miljgscreening af lokalplanen
for at afggre, om der skal foretages miljgvurdering og om der
skal udarbejdes miljgrapport. Med udgangspunkt i
screeningen vurderes det, at planen kommer ind under
miljgvurderingslovens § 3, stk. 2, idet planen fastlaagger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan, og som
alene indeholder mindre sendringer. I saddanne tilfselde skal
der kun gennemfgres en miljgvurdering, hvis realisering af
lokalplanen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Begrundelsen for at der ikke skal foretages miljgvurdering af
planen er, at sendring af anvendelse fra offentlig formal til
boligformal og kontor- og serviceerhverv ikke vil pavirke
omgivelserne.

Med udgangspunkt i screeningen vurderer kommunen, at
screeningen ikke giver anledning til, at der gennemfgres en
egentlig miljgvurdering af gennemfgrelse af lokalplanen. Det
skyldes, at lokalplanen omfatter et mindre omrade, der



Forhold til omradets andre
funktioner, herunder stgj og
trafik

Tilladelser fra andre
myndigheder

Beaeredygtig udvikling

allerede i dag er bebygget og andring af anvendelsen fra
offentlig formal til boligformal og kontor- og serviceerhverv
ikke vil pavirke omradets infrastruktur. Jf. bekendtggrelsens
§ 3, stk. 1, nr. 3.

Byradet har derfor vedtaget, at der ikke skal udarbejdes
miljgvurdering for lokalplan 1.56.11.

Lokalplanomradet er en del af Taastrup Bymidte, som er
livsnerven i Taastrup By. Bymidten danner ramme for
handelsliv og kulturliv, og er grundlaget for bylivet i Taastrup
og samlingspunkt og social mgdested for borgerne.

Fortidsminder

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser,
bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal
arbejdet standses i det omfang det bergrer fortidsmindet.

Fundet skal straks anmeldes til Museet p& Kroppedal, og vil i
givet fald veere omfattet af museumslovens § 27
(bekendtggrelse af museumsloven - lovbekendtggrelse nr.
1505 af 14. december 2006).

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal straebe efter en udvikling der
bade gkonomisk og gkologisk er baeredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal s& vidt muligt begraenses. Der skal
tages hensyn til ressourceforbruget bade ved opfgrelsen og
ved den fremtidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfselde, indstillet pa positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er ngdvendige for at
fremme en baeredygtig udvikling.



Lokalplanens bestemmelser

§ 1. Lokalplanens formal

8§ 2. Omradets afgreensning

§ 3. Omradeinddeling og
zonestatus

8 4. Omradets anvendelse

8 5. Veje og stier

Med hjemmel i lov om planlaagning (lovbekendtggrelse nr.
587 af 27. maj 2013) fastsaettes fglgende bestemmelser for
det omrade, der er beskrevet i § 2.

Lokalplanens formal er;

e at fastleegge anvendelse til heldrsbeboelse, kontor-
og serviceerhverv samt rekreativt omrade

o at fastlaegge omfanget af Vandtarnsparken og
e at bevare vandtdrnet.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 2 og omfatter
matr. nr. 6 a, 6ig, 6bg, 6pi, 60a og 6pf samt vejarealerne
7000dr og “g”, alle Taastrup-Valby, Taastrup Nykirke.

Lokalplanens omrade opdeles i delomrade A, B, C og D.
Omradet ligger i byzone.

Fglgende bestemmelser er geeldende inden for de enkelte
delomrader:

Omréade A

Omrade A anvendes til heldrsbeboelse og kontor- og
serviceerhverv.

Omréade B
Omrade B anvendes til rekreative formal, offentlig park.

Inden for omrade B kan der etableres en antennemast med
tilhgrende tekniske anlaeg.

Omrade C
Omrade C anvendes til heldrsbeboelse.

Omréade D

Omrade D anvendes til vej og er en del af Vesterparken og
Gasveaerksvej.

Vejadgang

Vejadgang til omrade A skal ske fra den private fzellesvej,
matr. 7 ao Taastrup-Valby Nykirke.

Vejadgang til omréde B og C skal ske fra Gasveerksvej.

Byggelinje



8 6. Parkering

8 7. Bebyggelsens omfang og
placering

Langs Vesterparken og Gasveerkvej er byggelinjen fastlagt
til 2,50 meter fra vejskel.

Omrade A

Der skal anlaegges 1 parkeringsplads pr. 100 m2 kontor- og
service erhverv.

Der skal anlaegges 1 parkeringsplads pr. bolig over 70 m2
bruttoetagemeter og %2 parkeringsplads pr. bolig under 70
m?2 bruttoetagemeter.

Der skal etableres cykelparkering;
e 4 cykelparkeringer pr. bolig over 70 m2
e 2 cykelparkeringer pr. bolig under 70 m=2
e 2 cykelparkeringer pr. 100 m2 erhvervsareal.

Omrade C

Inden for omrade C skal der anlaegges 20
parkeringspladser.

Omréade A
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60.

Ny bebyggelse skal opfgres i 2 etager med udnyttelig
tagetage.

Bygningshgjden ma ikke veere hgjere end 12 meter, malt
fra terraen til tagkip.

Facadehgjden ma ikke vaere hgjere end 7 meter, malt fra
terraen til skaering med tagfladen.

Tagkonstruktionen skal opfgres som et saddeltag, en
ligesidet konstruktion, og med en taghaeldning pa 40-50
grader.

Tagkonstruktionen kan opfgres som en trempelkonstruktion,
hvor trempelhgjden hgjst ma vaere 1 meter. Hgjden males
fra feerdig gulv til overkant af trempelrem.

Gennembrydning af tagfladen til kviste og ovenlysvinduer
ma hgjst udggre 40 % af tagfacaden.

Omrade B

Vandtdrnet m3 ikke nedrives og dets ydre ma ikke sendres
eller ombygges.

Der kan opfgres en mindre bygning pa hgjst 200 m2 som
stgttepunkt for aktiviteter til vandtdrnet. Herudover kan der
ikke bebygges yderligere inden for omrade B.

Der kan etableres en antennemast med tilhgrende tekniske
anlaeg.

Omrade C
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30.

Bebyggelsen ma hgjst opfares i 1-etage med udnyttelig
tagetage.



8 8. Bevaring af bebyggelse

8 9. Bebyggelsens udseende

8 10. Ubebyggede arealer

Vandtarnet ma ikke nedrives og dets ydre ma ikke sendres
eller ombygges.

Den 2-etagers bebyggelse pa Gasvaerksvej 1-3 opfert i rade
mursten og med sadeltag, det tidligere kommunekontor,
skal bevares, og kun med tilladelse fra Byradet ma
bebyggelsen nedrives, ombygges eller pa anden made
&ndres.

fndringer og ombygninger af den 2-etagers bebyggelse
skal ske inden for den oprindelige bygnings facadeudtryk og
efter Byradets naermere godkendelse.

Omrade A

Bebyggelsen skal fremsta med facader i blank mur af rede
til redbrune h&ndstragne mursten.

Tagbelaegninger skal udfgres i teglrgde vingetagsten, natur
skifre eller tagpap.

Der ma ikke anvendes glaserede tagsten. Anvendes der
engoberet tagsten ma glanstallet hgjst vaere 15.

Tagrender og tagnedlgb skal udfgres i zink.

Omrade B

Bebyggelsen skal fremstd som en pavillonbygning med
facader af glas og faste facadepartier. De faste partier
udfgres af tree eller i blank mur af rgde til rgdbrune
h&ndstrggne mursten.

Tagbelaegninger udfgres i zinkplader eller tagpap.

Omréade C

Bebyggelsen skal fremstd med facader i blank mur af rgde
til redgule handstregne mursten.

Tagbelzegninger skal udfgres i teglrgde vingetagsten,
natur- eller eternit skifre, zinkplader eller tagpap.

Skiltning

Skiltning inden for omrade A skal overholde
bestemmelserne i “Regulativ for Facader og Skilte i
Taastrup Bymidte” vedtaget af Byradet i maj 2005.

Ubebyggede arealer m& kun anvendes som opholdsareal,
gardplads og parkeringsareal.

Ubebyggede arealer skal beplantes og befaestes.

Oplagring uden for bygningerne eller uden for den dertil
indrettede affaldsstation ma ikke finde sted.

Omrade A

Der skal anleegges et opholdsareal, der svarer til 50 % af
boligernes bruttoetage areal og 5 % af kontor- og
serviceerhvervsarealet. Altaner og tagterrasser kan
medregnes i opholdsarealet.

Hegning mod Vesterparken skal veere levende hegn og ma
hagjst veere 1,20 meter i hgjden.

Omrade C



8 11. Lednings- og
forsyningsanlaeg

8§ 12. Forudseetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

8 13. Grundejerforening

8 14. Opheaevelse af
byplanvedtasegt eller lokalplan

8 15. Lokalplanens
retsvirkninger

Lokalplanen gaelder ogsa for
forhold der ikke kraever
byggetilladelse, fx opfarelse af
carporte, skure og lign. samt
hegn og beplantning.
Principperne i planen er
anvendelsesbestemmelser, der er
fastsat ud fra formalet med
planen. Dispensationer fra
sadanne
anvendelsesbestemmelser kan
kun meddeles i meget begraenset
omfang (som fx — i boligomréader
— til lokale transformerstationer
eller til mindre generende erhverv
som sagfarer-arkitekt- og

Der skal anlaegges et opholdsareal, der svarer til 50 % af
boligernes bruttoetageareal.

Bebyggelser inden for lokalplanomradet skal tilsluttes
kollektiv varmeforsyning.

Der kan inden for lokalplanomradet etableres
transformerstation til omradets drift.

Der skal afseettes den forngdne plads til opbevaring af affald
0og genbrug i henhold til kommunens affaldsregulativ.

Affald og genbrug skal kunne afhentes i henhold til
regulativets bestemmelser.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for fglgende er
gennemfgrt:

e Parkeringspladser er anlagt eller tilvejebragt
e Opholdsarealer er tilvejebragt

e Tilslutning til faelles varmeforsyning

e Affalds- og containerplads er etableret

Ejere af matr. 6a skal vaere medlem af grundejerforeningen,
der forestdr drift og vedligehold af den private feellesvej,
matr. 6ao. Grundejerforeningen skal omfatte de
ejendomme, der har vejadgang via ovennavnte vej.

Lokalplan 1.56.9 (offentligt bekendtgjort den 26. november
2013), opheeves for den del, som er omfattet af lokalplan
1.56.11.

Lokalplan 1.22.2 (offentligt bekendtgjort den 17. december
1996), opheaeves.

1. N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens
§ 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlaeg med videre der er indeholdt
i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skgnner at
dispensationen er af uvaesentlig betydning for de
pdgzeldende (planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen



revisionsvirksomhed med ganske
f4 ansatte).

Byradet har efter planlovens
bestemmelser mulighed for at
dispensere fra de bestemmelser
der mere detaljeret regulerer
bebyggelsens omfang,
udformning og placering, med
mindre de detaljerede regler
netop er udformet for at fastholde
en seerlig udformning af
bebyggelsen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager Byradet en konkret
vurdering i lyset af lokalplanens
formal og den gvrige planlaegning
for det pagaeldende omrade.

Vedtagelsespategning

privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med planen.

I henhold til § 27 i Lov om Planlaegning vedtages
foranstaende lokalplan endelig.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 19. april 2016.

Michael Ziegler
borgmester

Jgrgen Lerhard
teknisk direktgr
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